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Ekonomikas ministram
Vjaceslavam Dombrovskim

Par Jiarmalas pilsétas domes 2014.gada 20. februara léemumu Nr. 54 ,,Par
privatizejamas sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu ,Jiarmalas Namsaimnieks”
privatizacijas projekta apstiprinasanu”

2014. gada 20. februari Jarmalas pilsétas dome pienéma lémumu Nr. 54 ,Par privatizéja-
mas sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Jirmalas Namsaimnieks” privatizacijas projekta
apstiprinasanu” (turpmak — Lémums). Ar Lémumu apstiprinati PSIA ,Jirmalas
Namsaimnieks”, registracijas numurs 40003426429, (turpmak — Sabiedriba) privatizacijas
projekts (turpmak — Privatizacijas projekts), ar kuru paredzéts atsavinat uzpémuma
kapitala dalas (6.3.1. punkts), pardodot vienota kapitala dalu paketé 100 % uznémuma
kapitala dalu (6.3.2. punkts) par kapitala daJu paketes nosacito cenu EUR 2 959 461 (divi
miljoni devini simti piecdesmit devini tukstoSi Cetri simti seSdesmit viens euro)
(6.3.3. punkts).

Atbilstosi likuma ,,Par valsts un pasvaldibu ipaSuma objektu privatizaciju” 41. panta otrajai
dalai pasvaldiba divu ned€lu laika p&c privatizacijas projekta apstiprinasanas l€émumu par
§a privatizacijas projekta apstiprinasanu, privatizacijas projekta un to dokumentu norakstus
(kopijas), kuri apliecina pasvaldibas darbibas likumibu objekta privatizacija un atspogulo
privatizacijas projekta minétos faktus, iesniedz Ekonomikas ministrijai. Savukart §a panta
piekta dala noteic, ka republikas pils€tas domes lémumu par privatizacijas projekta
apstiprinasanu var apturét ekonomikas ministrs ménesa laika no Iémuma sanemsanas
dienas, ja privatizacijas projekts neatbilst normativo aktu prasibam.

Ar So iesniegumu Jirmalas aizsardzibas biedriba (turpmak — JAB) vélas izteikt iebildumus
par Jurmalas domes apstiprinato Privatizacijas projektu, jo atseviski to punkti batiski
ierobeZzo godiga privatizacijas procesa norisi un tadejadi samazina Jurmalas pils€tas
paSvaldibas budzeta giistamos ienakumus no Sabiedribas privatizacijas. Tapec JAB lidz
ekonomikas ministru nemt véra Sos iebildumus un apturét Lémumu vismaz dala, kura tas
biitiski ierobezo Jurmalas pils€tas pasvaldibas iedzivotaju intereses iegiit iesp&jami lielaku
labumu no pasvaldibai piederoSa uznémuma privatizacijas.

1. Sabiedribas privatizacijas rezultata paSvaldibai jagiist maksimalais labums

Vairaki normativie akti paredz pasvaldibas pienakumu maksimali lietderigi rikoties ar tas
mantu, tostarp, giit maksimalo labumu, ja §1 manta tiek pardota. Likuma ,,Par pasvaldibam”
14. panta otras dalas 3. punkts un 21. panta otra dala noteic, ka pasvaldibai ir pienakums



racionali un lietderigi apsaimniekot pasSvaldibas kustamo un nekustamo mantu un ka
domes [émumiem ir jabtt maksimali lietderigiem.

Augstaka tiesa ir noradijusi, ka publisko personu kapitalsabiedribas ka jebkuras
kapitalsabiedribas mérkis ir tas dalibnieka ekonomisko interesu sasniegSana (..). Publiska
persona ir ieinteres€ta tai piederoSas kapitalsabiedribas kapitala lietderiga un ekonomiska
izlietoSana, jo no komercsabiedribas atsavinasanas giitie ienakumi ietekmé& publiskas
personas budzeta lidzek]us (sal. Senata 2013. gada 25. februara sprieduma lieta Nr. SKA-
106/2013 15. punktu). Ta ka Sabiedriba ir paSvaldibai piederosa komercsabiedriba, tad
pasvaldibai ir jaievéro Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izskérdesanas
noveérSanas likums (turpmak — Iz§kérdeSanas noversanas likums).

Izskeérdesanas noverSanas likuma 2. panta tresaja dala noteikts pienakums publisko personu
kapitalsabiedribam likumigi un lietderigi rikoties ar finanSu Iidzekliem un mantu.
Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas iz§kerdéSanas noveérsanas likuma meérkis ir
panakt, lai publiskas personas finanSu Iidzekli un manta tiktu izmantota likumigi un
atbilstoSi iedzivotaju intereseém, noverst to izSkérdéSanu un nelietderigu izmantoSanu, ka
ar1l ierobezot amatpersonu korupciju. Ka izriet no IzSk€rd€Sanas noveérSanas likuma
2. panta tresas dalas, $is mérkis ir attiecinams arT uz publisko personu kapitalsabiedribam
(sk. Senata 2013. gada 25. februara sprieduma lieta Nr. SKA-106/2013 15. punktu). Sa
likuma 3. panta 2. punkts skaidri noteic, ka publiskas personas manta atsavinama un
nododama 1paSuma citai personai par iesp&jami augstaku cenu. Ar1 atbilsto$i $a likuma
7. panta pirmajai dalai publiskas personas mantu aizliegts atsavinat privatpersonai vai

kapitalsabiedribai par acimredzami pazeminatu cenu.

2. Privatizacijas projekta noteiktais reguléjums ir nepamatoti nesamerigs

Nemot véra, ka Sabiedribas atsavinasana notiks izsol€, tad, lai sasniegtu normativajos
aktos noteikto publiskas personas mantas atsavinasanas merki, Privatizacijas noteikumiem
vajadz€tu veicinat iesp&ju potencialajiem Sabiedribas pirc€jiem piedalities izsol€. Jo vairak
potencialo pirc€ju piedalas izsolg€, jo lielaka iesp&ja pastav, ka Sabiedriba tiks pardota par
iesp€jami augstaku cenu.

JAB uzskata, ka vairaki Privatizacijas noteikumu punkti biitiski ierobezo iesp&jamo
pretendentu skaitu, kas varétu piedalities izsol€.

2.1. Noteikta sabiedribas atsavinaSanas cena ir neatbilsto$a tas tirgus vertibai un
novertéjuma nav sniegta butiska informacija par sabiedribu

Likuma ,,Par privatiz€jamo valsts un paSvaldibu IpaSuma objektu novértéSanas kartibu”
(turpmak — Novértésanas likums) 4.panta pirmaja dala noteikts, ka ipasuma objekta
nosacito cenu noteic Privatizacijas agentlira vai privatizacijas komisija, ievérojot ipaSuma
objekta aktivu, pasivu un saistibu noveértéjumu un pieaicinato ekspertu atzinumus, ka ari
novertéjot nemantiskos faktorus, kas ietekmé ipaSuma objekta nosacito cenu. Norma
ietvertie kriteriji - objekta aktivu, pasivu un saistibu novért€jums, eksperta atzinums,
nemantiskie faktori, tiesas ieskata norada uz to, ka nosacita cena ir cena (novertgjums
nauda) par kadu $is Ipasuma objekts varétu tikt pardots. Tatad péc savas biitibas ta ir
IpaSuma tirgus cena, jo briva tirgii preces cenu nosaka tas, par kadu summu viena persona
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no otras ir gatava iegadaties kadu priekSmetu vai objektu. Savukart apsvérumi par viena
vai otra prickSmeta vai objekta iegadi ir tieSi saistiti ar ieglistamajiem labumiem un
iesp€jamajam saistibam. (SK. Administrativas apgabaltiesas 2013. gada 20. jinija
sprieduma lieta Nr. A420611210 4.2.2. punktu). No Izskérdésanas novérsanas likuma un
no Novertésanas likuma normam ir izdarams secinajums, ka noteiktajai nosacitajai cenai ir
jabut tadai, lai pasvaldiba sapemtu iesp&jami augstaku samaksu par atsavinato ipasumu
(sk. Administrativas apgabaltiesas 2013. gada 20. junija sprieduma lieta Nr. A420611210
4.2.3. punktu).

Privatizacijas projekta vispar nav raksturota Sabiedribas tirgus dala, noradot, ka Sobrid §im
uznémumam ir dal€js monopola stavoklis Jurmalas pils€tas namu apsaimniekoSanas tirgt
(vismaz 2/3 tirgus pec apsaimniekoto maju kvadratiiras), jo 1pasi lielo daudzdzivoklu maju
(virs 50 dzivokliem) apsaimniekoSanas joma Jiirmalas pilséta. Ir neparprotami, ka kaut vai
daléjs monopola speks ieveérojami palielina iesp&jamo uznémuma pardoSanas cenu.

Tapat Privatizacijas projekta netiek detalizeti analiz€ti Sabiedribas debitori un kreditori, ka
arT to apjoma izmainu tendences. Pieméram, Privatizacijas projekta nekur neparadas
Jarmalas pilsétas domes darbinieku publiski pausta informacija, ka vismaz 2/3 paradnieku
sastada paradi par dzivokliem, kas ir domes 1paSuma, tres dzivokli, socialie dzivokli un
tml. Tatad tos faktiski var uzskatit par piedzenamiem no Domes, un to ickaséSanas
varbiitiba ir tuva 100%.

Privatizacijas projekta nekur nav pieejama informacija par kreditoriem. Piemeéram,
konkursa nolikuma bija paredzgts, ka kreditoru prasibas un citas pretenzijas vargja pieteikt
Jirmalas pils€tas domes apkalpoSanas centra Jirmala, Jomas iela 1/5 divu ménesu laika no
pazinojuma publicéianas - lidz 2012. gada 4. jinijam. So izdevibu izmantoja vairaki
dzivok]u ipasnieki un maju apsaimnickoSanas biedribas, kuras iesniedza savas kreditoru
prasibas pret Sabiedribu. Nekadas atbildes uz Siem iesniegumiem netika sanemtas, tadejadi
nav iesp&jams konstatét, vai §is kreditoru prasibas ir vai nav nemtas véra, un ka tas var
ietekm@t uznémuma saistibu lielumu.

Konkursa dokumentacija nav detalizéti analiz&ti arT Sabiedribas finansu rezultati. 2012.
gada parskata un vertétaja zinojuma tika piemin€tas augstas un arvien pieaugosas
administrativas izmaksas, pat samazinoties darbinieku skaitam un uzpémuma
apgrozijumam. Tapat Sabiedribas darba efektivitate netiek analiz&ta, salidzinot to ar citiem
paSvaldibu vai privatajiem apsaimniekoSanas uzpémumiem. Tadejadi nav iesp&jams
noteikt cik efektiva ir Sabiedribas darbiba, un vai tai vairak raksturiga 2011.- 2013. gados
deklarétie zaud&jumi vai minimala pelna, vai art 2010. gada guta ievérojama pelpa vairaku
simtu tiukstosu latu apmera.

Tapat Privatizacijas projekta dokumentacija nav sniegta informacija par uzpémuma
arpusbilances saistibam, tadam ka paradi pret komunalo pakalpojumu sniedz€jiem saistiba
ar iedzivotaju veiktajiem transferta maksajumiem. Tadejadi viss risks par nepietiekamo
konkursa dokumentacija sniegto informaciju tiek uzkrauts konkursa uzvarétajam
(sk. Privatizacijas projekta 8. punkta p&dg€jo rindkopu), kas palielina konkursa uzvarétaja
risku un attiecigi samazina vélmi solit iesp€jami augstaku cenu (paaugstinata riska dél
informacijas trikuma rezultata). Vertgjuma netiek analiz€tas Sabiedribas iesp&jamas



nakotnes attistibas iesp&jas un problémas, ka rezultata nav iesp&jams novertét uzpémuma
izaugsmes vai ien€mumu samazinajuma potencialu.

Sabiedribas darbibas rezultatu novért€Sanai netiek izmantoti konkurentu darba rezultati.
Tas noteikti biitu nepiecieSams, jo pat auditors SIA ,Inspekcija AMJ” sava 2012. gada
parskata piemin, ka krizes gados Sabiedribas administracijas izdevumi ir pieaugusi par
25% Tidz 620 000 LVL 2012. gada (vai gandriz 20% no kopgja budzeta), kas liecina par
neefekttvu saimniecisko darbibu. Otrkart, cenas noveértgjuma SIA ,Inspekcija AMJ” pedéja
verteéjuma lapa piemin, ka Valmiera tira naudas plisma paSvaldibas namu
apsaimnieko$anas uznpémumam pie divreiz mazaka apgrozijuma ir par 60% lielaka neka
Sabiedribai. Sis skaitlis uzskatami parada Sabiedribas darba zemo ekonomisko efektivitati.

Savukart, vertgjot iesp€jamo tiro naudas plismu uzpémuma, SIA ,Inspekcija AMJ”
neizmanto vid€jos datus par 3 gadiem, bet gan tikai 2012. gada rezultatus. Savos aprékinos
SIA ,,Inspekcija AMJ” neveic uzskatamu EBITDA aprékinu uznémuma pédejos darbibas
gados, tadejadi rodas Saubas par vertétaja noteikto tiro naudas plismu. Tapat lielas Saubas
izraisa tiras naudas pliismas reizindjuma koeficients 3, ka rezultata uzg€muma ar neto
apgrozijumu apméram 3 000 000 LVL gada tra vertiba (neskaitot akttvus un pasivus) tiek
aprekinata mazak neka 600 000 LVL. Ta ka SIA ,,Inspekcija AMJ” nekada veida nepamato
izveleto nelielo reizinajuma koeficientu, ka ari nevert€ uzn€muma pardoSanas cenu,
izmantojot vairakas noveértéjuma metodes, tad SIA ,Inspekcija AMJ” noteikta nosacitas
pardoSanas cenas pamatotiba ir loti apSaubama. Gadijuma, ja tiras naudas pliismas
reizinajuma koeficients butu apméram 10 (pienemot investiciju ienesiguma likmi 10%
apmera), tad Sabiedribas pardosanas cena bitu ievérojami lielaka, parsniedzot 3 000 000
LVL vai vairak neka 4 300 000 EUR.

Nozimigas Saubas ir ar1 par SIA ,Inspekcija AMJ” veikto nekustama ipaSuma Burtnieku
iela 22 novertejumu. Privatizacijas projekta minéta nekustama ipaSuma Burtnieku iela 22
atlikusi kadastrala vértiba ir 48 265 04 EUR (apméram 34 000 LVL). SIA ,Inspekcija
AMJ” sava privatizacijas cenas novert§juma piedava klat pielikt 559 000 LVL, tatad kopa
aptuveni 593 000 LVL vai apméram 845 000 EUR. Savukart JAB riciba (Pielikums) ir
neatkarigs veértéjums, ka zemesgabala vértiba ir 1 100 000 EUR pie nosacijuma, ka
zemesgabalu iespé€jams izmantot jaunas apbiives buvniecibai atbilstosi Jirmalas teritorijas
planojuma paredz€tajam izmantoSanas veidam — priezu parka apbiive.

2.3. Sabiedribas noveértétajam pastav intereSu konflikts

Likuma ,,Par valsts un paSvaldibu kapitala dalam un kapitalsabiedribam™ 120. pants noteic,
ka Sabiedribas pardoSanas cenu nosaka neatkarigs sertificéts vertétajs.

Tatad parkapts uzp@émuma atsavinaSanas cenas novertéSanas neitralitates princips, jo
pardoSanas cenu ir novertgjis nevis neitrals eksperts, bet gan uznémuma ilggadigs zverinats
revidents (SIA ,Inspekcija AMJ”), kuru nevar uzskatit par neitralu personu, jo tas jau
vairakus gadus apkalpo uzpémumu, un tadejadi tam ar uzpémumu ir izveidojusies cieSa
saikne.

Sis uznémums ne tikai veic Sabiedribas zvérinata revidenta pienakumus (vismaz ped€jos 5
gadus), bet arT veica uzp@émuma nosacitas pardoSanas cenas novertéjumu. Tada veida,
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vienlaikus esot gan uznémuma zverinats revidents, gan vertetajs, SIA ,,Inspekcija AMJ”
rodas intereSu konflikts. Ta ka SIA ,Inspekcija AMJ” vairakus gadus veic Sabiedribas
auditu, tad $§im uzn@mumam jau ir izveidojusas saméra ciesas saiknes ar Sabiedribu, un tas
vairs nevar $o uznémumu vertét neitrali. Tadejadi SIA ,,Inspekcija AMJ” darbojoties gan
ka revidentam, gan ka vertétajam, noteikti veidojas interesu konflikts.

2.4. Noteiktie pretendenta pieredzes un apgrozijuma ierobeZojumi ir nesamérigi

Privatizacijas projekta izsoles pretendentam noteikti $adi ierobezojumi (sk. 7.3. punktu):

1) ieprieksgjo tris gadu laika ir pieredze vismaz 200 daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldiSana un apsaimniekoSana;

2) neto apgrozijums no dzivojamo maju parvaldisanas un apsaimniekosanas 2010. gada,
2011. gada un 2012. gada ir bijis ne mazak ka 1 000 000 euro (viens miljons euro) katra
minétaja gada.

Tatad pretendentam 2010., 2011. un 2012. gados katru gadu bija jaapkalpo vismaz 200
daudzdzivoklu dzivojamo maju. Sis kritérijs kritiski samazina iespgjamo privatizacijas
izsoles pretendentu skaitu tikai lidz 2-3 Latvijas uzpémumiem. Tas izskaidrojams ar
Latvijas namu apsaimniekoSanas nozares specifiku. Vispirms jau jaatzime, ka vél arvien
2014. gada Saja nozar€ verojams dalgjs valsts un pasvaldibu uzp€mumu monopolstavoklis.

Latvija 2014. gada ir novadi un pils€tas, kuros valsts un pasvaldibu apsaimniekoSanas
uznémumi kontrol€ vairak neka 90% tirgus, ar1 Jirmala Sabiedriba kontrolé vismaz 2/3 no
tirgus. Ta ka §1 ir Sabiedribas privatizacija saskana ar tiesas lémumu, tad konkursa noteikti
nedrikst piedalities ne valsts, ne paSvaldibas namu apsaimniekoSanas uznémumi
(pieméram, SIA ,,Rigas Namu Parvaldnieks”, SIA ,,Jelgavas nekustama ipasuma parvalde”
un citi republikas nozimes pils€tu valsts vai pasvaldibam piederoSie namu
apsaimniekotaji). Tadejadi Sabiedribas privatizacijas izsoleé var€s piedalities tikai privatie
apsaimniekoSanas uznémumi.

Bez tam jaatzimeé, ka privatie namu apsaimniekoSanas uzpémumi Latvija strauji
attistijuSies peéd€jo 5-10 gadu laika, vienlaikus tirgii saglabajoties dal€jam wvalsts un
pasvaldibu apsaimniekoSanas uzpémumu monopolam, kas turklat tika veicinats ar
privatajiem uzpémumiem nelabvéligiem likumiem un apzinatu pasSvaldibam piederoso
komunalo pakalpojumu uzpémumu mazak labv€ligu attieksmi pret privatajiem
apsaimniekotajiem (atSkiriba no pasvaldibu apsaimniekoSanas uznémumiem, kuriem tika
izradita maksimala pretimnaksana). Ta rezultata tikai nedaudzi privatie apsaimniekoSanas
uznémumi apsaimnieko vairak neka 50 daudzdzivoklu dzivojamas majas, turklat
ekonomiskas krizes laika bankrotgjusas vai uzsakuSas tiesiskas aizsardzibas procesu
vairakas lielas privatas apsaimnieko3anas kompanijas. So informaciju apliecina pat tikai
publiski pieejama informacija, bet Ekonomikas ministrijai ka atbildigajai par majoklu tirgu
vajadzetu but pieejamai daudz precizakai informacijai par nozari un atseviSkiem
uznémumiem.

Pieméram, 2010. gada visas Rigas pasvaldibas namu apsaimniekoSanas kapitalsabiedribas
apgrozija kopuma 38 miljonus LVL (par 9% mazak neka 2009. gada), saskana ar Rigas

domes IpaSuma departamenta sniegto vértéjumu. Salidzinajumam — 2009. gada lielako
privato apsaimniekoSanas uzpémumu apgrozijums nedaudz parsniedza 3 miljonus LVL
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(SIA Maju serviss KSA - 3,4 miljoni LVL un SIA Namu apsaimniekosana - 3,1 miljons
LVL). Tapat ievérojamas atSkiribas pastavéja apsaimniekoto namu skaitd. PaSvaldibas
uzn@mumi kopuma apsaimniekoja apméram 5 tiikstoSus maju, savukart, pieméram, Maju
serviss KSA apsaimniekoto namu skaits bija ap 100, bet citiem privatajiem - vél daudz
mazaks. Starp citu, saskana ar publiski pieejamo informaciju, neviena lield privata namu
apsaimniekosanas kompanija no Rigas 2013. gada neapsaimniekoja pat 200 daudzdzivoklu
majas, savukart ieprieksejos gados to apsaimniekoto maju skaits bija veél mazaks (SIA
,Latio Namsaimnieks”, SIA ,Hausmaster”, SIA ,Vestabalt”). Vienlaikus vairaki lieli
privatie namu apsaimniekoSanas uzpémumi 2013. gada bankrot&ja vai uzsaka tiesiskas
aizsardzibas procesu. Tadejadi parspilétais apsaimniekoto namu skaita pieprasijums
(vismaz 200 majas katru gadu no 2010. - 2012.) efektivi samazina privatizacijas izsoles
iesp€jamo pretendentu loku lidz 2-3 Latvijas uzp€émumiem.

Vienlaikus konkursa dalibnieku loku nozimigi ierobezo minimalais nepiecieSamais
uznémuma apgrozijumus gan 2010. gada, gan 2011. gada, gan 2012. gada — vismaz
1000 000 EUR neto apgrozijums tikai no namu apsaimniekoSanas nozares. Nemot vera
tirgus attistibas specifiku (lielais valsts un pasvaldibas uzpémumu ipatsvars), ka art straujo
daudzu privato uzn€mumu attistibu no 2010. gada, minimalais neto apgrozijums lauj
nozimigi ierobezot konkursa dalibnieku loku, jo daudzi lielie privatie namu
apsaimniekoSanas uznémumi peéd€jos gados vai nu ir strauji augusi (lai gan to apgrozijums
2010. - 2011. gados v&l bija mazaks par konkursa pieprasito minimumu), vai ar1 vairaku
lielo uznémumu darbiba ir pilnigi (bankrots) vai dalgji apturéta (tiesiskas aizsardzibas
process). Tadejadi, arT neto apgrozijuma minimuma noteikSana 1 miljons EUR katra no
2010. - 2012. gadiem, nozimigi ierobezo pretendentu loku.

Tadejadi, izmantojot nosacijumus par absurdi lielu apsaimniekoto maju skaitu (vismaz 200
majas katra no 2010., 2011., un 2012. gadiem), ka arT minimalo neto gada apgrozijumu
laika posma no 2010. - 2012. gadam (vismaz 1 000 000 EUR), tiek ierobezots Sabiedribas
privatizacijas pretendentu loks, saSaurinot to Iidz 1 vai 2 privatajiem uzp€émumiem.
Pretendentu loka ierobezoSana noteikti samazinas iesp&jamo konkurenci, un, loti
iesp€jams, negativi ietekmés Sabiedribas pardosanas cenu un attiecigi ar1 Jurmalas pilsétas
pasvaldiba giitos budzeta ienakumus.

Ievérojot minéto, JAB ieskata, ja Privatizacijas projekta nosacljumi netiks mainiti, tad
izsoleé nedrikstés piedalities neviens no geografiski tuvas Rigas privatajiem
apsaimniekoSanas uzpn@émumiem, kas iev@rojami samazinas konkurenci un iesp&jams
negativi ietekmés pardoSanas cenu. Minétais liecina par Jirmalas pils€tas domes apzinatu
velmi maksligi ierobeZot iesp&jamo pretendentu skaitu.

pasu funkciju, ka Sobrid noteiktie ierobeZzojumi. Ari tad, ja uzpémums tris gadus péc kartas
ir apsaimniekojis, pieméram, 100 majas un apgrozijis, pieméram, 500 000 EUR, tas dod
pietiekoSu pamatu palauties uz $a pretendenta esoSo pieredzi un stabilu uznéméjdarbibu.



2.5. Noteiktais nodrosinajums par piedaliSanos izsolé ir parak augsts

JAB ieskata ar1 Privatizacijas projekta 7.2.2. punkta noteiktais nodroSinajums par
piedalisanos Izsole EUR 300 000 apmera ir parak augsts.

Pirmkart, pretendentam jaiegulda milzigs droSibas depozits. Prasiba iesaldét milzigu
naudas summu 300 000 EUR apmgra vai vairak neka 10% no nosacitas pardosanas cenas ir
ieviesta ar vienu mérki — ierobezot konkurentu skaitu, kas grib&tu piedalities izsole. Lai
varétu bez problémam iesaldét vismaz uz 2-3 meéneSiem tik lielus finansu Iidzeklus,
jebkuram pretendentam vai nu japiesaista kapitals no uzp€muma Ipasniekiem vai ari
javienojas par istermina bankas kreditu. Nemot véra ievérojamo paradnieku skaitu namu
apsaimniekoSanas nozar€, izbrivet tik lielus brivus lidzeklus jebkuram pat lielam namu
apsaimnieko$anas uznémumam ir loti graiti. Tad€] arT Sis punkts tiesi liecina par Jirmalas
pilsetas domes v€lmi ierobezot privatizacijas pretendentu loku, nevis nodro$inat brivu
konkurenci ar mérki giit maksimalos ienémumus Jiirmalas pilsétas paSvaldibas budzeta.

Ievérojot visu iepriek§ minéto, JAB ludz ekonomikas ministram:

1) izvertét ar Lémumu apstiprinato privatiz€jamas SIA ,Jirmalas Namsaimnieks”
Privatizacijas projektu;

2) apturét $aja iesnieguma noraditos Privatizacijas projekta punktus, kuri bitiski ierobezo
iespéjamo privatizacijas pretendentu loku un attiecigi iespéju iegut iesp€jami augstakus
ienémumus Jurmalas pils€tas paSvaldibas budzeta;

3) nozimét neatkarigu vertétaju privatizéjamas SIA ,Jarmalas Namsaimnieks” realas
tirgus vertibas noteikSanai.

Pielikuma:
SIA Eiroeksperts vértéjums zemesgabalam Jirmala, Burtnieku 22.

Ar cienu,
JAB varda
Valdes —pr-js

Uldis Kronbluims
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Jarmalas aizsardzibas biedriba

Péc Jisu liguma 2014. gada 17. februari ar $o sniedzam izzinu par nekustama ipasuma Burtnieku
iela 22, Jarmal3a, Tpasuma kadastra Nr. 1300 004 7305, zemes komponenetes iespéjamo tirgus
vértibu pie nosacijuma, ka zemes gabala nav apbivéts. Musu darba uzdevums bija noteikt minéta
zemes gabala iespéjamo tirgus vértibu pie nosacijuma, ka zemes gabals nav apbuvéts, to iespéjams
izmantot jaunas apbives bivniecibai atbilstosi Jirmalas pilsétas teitorijas planojuma paredzétajam
izmantoSanas veidam — priezu parka apbiive. Zemes gabala vértiba tiek noteikta pie nosacijumiem
un noteikto vértibu nekada zina nevar attiecinat zemes gabala, nekustama ipasuma patreizéjo
tirgus vértibu un faktisko juridisko situaciju.

Atzinuma mérkis — zemes iespéjamas tirgus vértibas apzinasana pie nosacijuma, ka ka zemes gabals
nav apbuveéts, to iespéjams izmantot jaunas apbuves buvniecibai atbilsto$i Jirmalas pilsétas teitorijas
planojuma paredzétajam izmantoSanas veidam — priezu parka apbuve.

Veicot aprékinus esam secinajusi, ka zemes gabala Burtnieku iela 22, Jirmala, zemes vienibas
kadastra apziméjums 1300 004 7305 iespéjama tirgus vértiba pie nosacijuma ka zemes gabals nav
apbiivéts, to iespéjams izmantot jaunas apbiives blivniecibai atbilstosi Jirmalas pilsétas teitorijas
planojuma paredzétajam izmantosanas veidam — prieZzu parka apbive varétu buat EUR 1 100 000
(viens miljons viens simts tikstosi euro)

Atzinums un tam pievienotie dokumenti paredzéti tikai uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

ST izzina nav uzskatama par pilnvértigu vértéjumu LVS 401:2013 izpratné. Péc jisu pieprasijuma varam piedavat
veikt pilnu augstak minéta ipasuma vértéjumu.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Artiirs Zuromskis e 9\
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Janis Gobins
t. 26548793
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